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PRZEDMIOTEM ANALIZY JEST OCENA TRANSAKC]JI FLIPOWE])
JAKO PRZEDMIOT POZYCZKI CROWDLENDINGOWE])

PARAMETRY POZYCZKI '

WARTOSC POZYCZKI OPROCENTOWANIE

700 000 Ik 10% W SKALI ROKU

odsetki ptatne po zakonczeniu okresu pozyczkowego

PRZEINACZENIE TERMIN IWROTU

Zakup dwupokojowego mieszkania 54,16 m?

w Krakowie - Bronowicach 6 ™ I.ESIECY o . o _ ]
termin sptaty w zaleznosci od terminu ustanowienia zabezpieczen
- (nie p6zniej niz 30 listopada 2022 r.)
WARTOSC MIESZKANIA PO MODERNIZACJI

(SZACUNKOWA) IRODLO SPLATY

777 628 ZI’. Sprzedaz mieszkania na rynku wtérnym

Srednia warto$¢ mieszkania wynikajgca z wycen Rentier.ioi SonarHome TABEIPIECZENIA
=745 132 zt (13 758 zt/m?), przy zatozeniu kosztu wykonczenia mieszkania
1600 zt/m?; * = Hipoteka na mieszkaniu

Prognozowany koszt wykonczenia mieszkania wynosi ok. 2 216 zt/m?, " Weksel wiasny i umowa wekslowa

czyli (13 758 zt + 600 zt) * 54,16 m? = 777 628 zt.** = Poddanie sie egzekucji (art. 777 kpc.)
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*Raporty z wycen dostepne w panel uzytkownika (www.crowder.pro)
**Wiecej o wycenie materiale ,,Oszacowanie wartosci przedmiotu CrowderFL!P Krakdw- Bronowice” (dostepny dla zarejestrowanych uzytkownikéw Crowder.PRO)

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE
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Planowana cena sprzedazy mieszkania po wykonczeniu zostata
oszacowana przez Sponsora FLIPa w przedziale 720 000 - 730 000 zi,
przy zachowaniu wysokiej jakosci projektu modernizacji, wysokiego
standardu wykonczenia (ponad 2 200 zt/m?) oraz wliczenia w cene garazu
i komorki lokatorskiej. WARTOSC INWESTYCJI

Wycena mieszkania przeprowadzona na bazie ofert sprzedazy z najblizszej 700 000 7L
okolicy mieszkania jest na poziomie 777 628 zt (z miejscem postojowym

i komoérka lokatorska).

PROGNOZOWANA WARTOSC SPRZIEDALY 0K.

Biorgc pod uwage lokalizacje mieszkania, jakos¢ projektowania Osiedla,
przyjazny charakter otoczenia Osiedla, wysokie opinie uzytkownikow, 790 000 ZI,_

doswiadczenie Sponsora, poziom i sposob wykoriczenia mieszkania (wysoki
standard wykonczenia), garaz i komoérke lokatorskg do oceny rentownosci
FLIPA prognozowana wartos¢ sprzedazy mieszkania po modernizacji PROGNOZOWANY ZYSK BRUTTO (PO KOSZTACH)

powinna osiggng¢ poziom: 66 800 Ik
ok. 790 000 2

Przy zatozeniu rocznej stopy kapitatu na poziomie 10% zysk brutto z FLIPA Prognozowany wysoki zysk brutto p’ozwai ‘ :
ogdtem wynosi ok. 106 000 zt, co oznacza wysokg rentowno$¢ inwestycji na bezproblemowa sptate kwoty gtéwnej pozyczki
(ROI brutto > 13%). CrowderFL!P (700 000 zt) oraz odsetek (35 000 zi)

Po odliczeniu kosztéw ustanowienia zabezpieczen, optaty notarialnej,
kosztow utrzymania mieszkania w okresie transakcji i kosztow
posrednictwa przy sprzedazy, zysk brutto z transakcji wynosi¢ bedzie
ok. 66 800 zt (ROl netto > 7%).
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SPONSOR FLIPA

Flip przeprowadzony bedzie przez Przedmiotem prowadzonej
TEC Remodelling sp. z 0. o. dziatalnosci Spoéiki jest

z siedzibg w Krakowie, posrednictwo w obrocie
przy ul. Koto Strzelnicy 2/2. nieruchomosciami

KRS 0000773620, NIP 6772442014 (PKD 68.31.2).

TEC Remodelling wchodzi w sktad grupy Total Estate Concepts,
ktérg tworzy piec¢ firm, ktére od ponad siedmiu lat zajmujg sie kupnem
i sprzedaza nieruchomosci. W ramach dziatalnosci zwigzanej z transakcjami
typu house filipping zesp6t Total Estate Concepts przeprowadzit juz
33 transakcje flipow. Obecnie w trakcie modernizacji jest 18 mieszkan
- wszystkie w Krakowie

Wiecej o grupie TEC na www.flip.crowder.pro
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OCENA SCORINGOWA CROWDERFL!P — KRAKOW BRONOWICE S4M2

MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA)] W MIESCIE,
PRZY UL. PIANISTOW, KRAKOW-BRONOWICE

WARTOSC POZYCZKI | PRIEINACIZENIE

700000 z

OPROCENTOWANIE

10% w skali roku
odsetki ptatne po zakonczeniu okresu pozyczkowego

Zakup dwupokojowego mieszkania
54,16 m2 w Krakowie - Bronowicach

TERMIN ZWROTU

6 miesiecy
termin sptaty w zaleznosci od terminu ustanowienia zabezpieczen

IRODLO SPLATY
Sprzedaz mieszkania na rynku wtornym

LABEIPIECZENIA
= Hipoteka na mieszkaniu
= Weksel wtasny i umowa wekslowa

= Poddanie sie egzekucji (art. 777 kpc.)

PIANISTOW, KRAKOW -
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OCENA SCORINGOWA

Zaproponowane zabezpieczenia s3 adekwatne do rodzaju udzielanego
finansowania i pozyczek. Przedmiotem pozyczki jest zakup
dwupokojowego mieszkania na rynku pierwotnym i sprzedaz po
przeprowadzeniu remontu wykonczenia.

Uwzgledniajac lokalizacje, nizszg cene zakupu (zakup w pakiecie od
dewelopera), wysokie doswiadczenie sponsora FLIPA i ceny mieszkan w
najblizszej okolicy pozyczka CrowderFL!P dla FLIPA Pianistéw, Osiedle
Mieszkaj w Miescie, Krakéw-Bronowice ocena scoringowa jest bardzo

wysoka i wynosi AA

BARDZO WYSOKA OCENA

C CC | CCC | B BB | BBB | A AAA

BRONOWICE

'CRDWDER.PRU CROWDER
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OCENA SCORINGOWA — WYBRANE ELEMENTY CRONDER.PRO  CROWDER
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MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA]J] W MIESCIE,
PRZY UL. PIANISTOW, KRAKOW-BRONOWICE

RODZAJ PROJEKTU KUPNO, REMONT | SPRZEDAZ KOSZTY
Ile podobnych inwestycji zakoriczonych? 33 Notariusz 2000 zt
Koszty remontu 120 000 zt Koszty zabezpieczen 1000 zt
Wystrdj zaprojektuje architekt? tak Koszty podrednictwa przy sprzedazy 11 000 zt
Zostang uzyte unikatowe materiaty do wykonczenia? tak Koszty utrzymania mieszkania 2000 zt
Jest gotowy pomyst/plan na mieszkanie? tak Odsetki od pozyczki CrowderFL!P 35 000 zt
Jest wtasna ekipa remontowa? tak KOSZTY RAZEM 51 000 zt
Planowana cena sprzedazy 720 000 - 730 000 zt
Rozmiar w m kw 54,16 ZYSK BRUTTO 96 000 zt
Srodki wtasne - KOSZTY/ZYSK BRUTTO 53%
Kredyt bankowy -z
Wysokos¢ oczekiwanego finansowania crowdlending 700 000 zt
Koszt garazu 60 000 zt
PLANOWANA CENA SPRZEDAZY | CENA /m?2 790 000 zt 14 358 zt/m2

KOSZTY / ZYSK OCENA 6 pkt.
BAZY ZEWNETRZNE DOSWIADCZENIE SPONSORA PROJEKTU 2 pkt.
Rentier.io 772 815 zt 14 269 zt/m2 PREMIA ZA ZAKUP PONIZE] CENY RYNKOWE] 1 pkt.
SonarHome 717 449 z¢ 13 247 zt/m2 DOSWIADCZENIE SPONSORA PROJEKTU 2 pkt.
Srednia wartos¢ 745132 zt 13 758 zt/m2 PREMIA ZA POMYSt | WYKONCZENIE MIESZKANIA 3 pkt.
CENA_NOWA FLIP 777 628 zt 14 358 zi/mz2
AAA Najwyzszy 14 pkt. BBB - Dobry 9 pkt. CCC - Minimalny 5 pkt.

AA Bardzo wysoki 12 pkt. BB - Bardzo satysfakcjonujacy 8 pkt. CC - Watpliwy 4 pkt. 06
A - Wysoki 11 pkt. B - Satysfakcjonujacy 7 pkt. C - Niedopuszczalny 0 pkt.

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE



GLOWNE RYZYKA ZWIAZANE Z POZYCZKA

RYZYKO BANKRUCTWA POZYCZKOBIORCY

Istnieje ryzyko, ze pozyczkobiorca bedzie prowadzit dziatalnosci
operacyjng w taki sposdb, ze nie bedzie generowany przychdd.
Rezultatem tych dziatan bedzie ogtoszenie upadtosci pozyczkobiorcy.

Crowder.pro wraz z pozyczkobiorcq udostepniajq wszystkie dostepne
informacje w celu pokazania kontekstu pozyczki, rynku lokalnego.
Zabezpieczenie pozyczki jest bardzo silne - hipoteka nieruchomosci, ktéra
finansowana jest pozyczkami crowdlendingowymi

RYZYKO BRAKU SPLATY ODSETEK | KWOTY POZYCIZKI

Istnieje ryzyko, ze pozyczkobiorca nie bedzie terminowo sptacat
odsetek lub odmdéwi sptaty kwoty gtéwnej w ustalonym terminie.

Pozyczkobiorca oferuje trzy typy zabezpieczenn - w tym hipoteke
nieruchomosci, ktére bedq wykorzystane do odzyskania odsetek i kwoty
gfownej.

RYZYKO BRAKU POPYTU NA NIERUCHOMOSCI

Jest prawdopodobne, ze nieruchomosci budowane przez
pozyczkobiorce nie znajdg nabywcow i pozyczkobiorca straci jedno
ze zrédet przychodu.

Pozyczkobiorca wchodzi w sktad konsorcjum pieciu przedsiebiorstw,
ktorych specjalizujq sie w transakcjach typu flip w Krakowie.
Pozyczkobiorca bardzo dobrze zna rynek lokalny
i dokonuje starannej selekcji mieszkan na transakcje flipowe.

PIANISTOW,

KRAKOW -

'CRDWDER.PRU CROWDER
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RYZYKO BRAKU PLYNNOSCI

Pozyczka jest formg inwestycji, dla ktérej mato prawdopodobne jest,
ze pojawi sie rynek wtérny. Na chwile obecng nie ma mozliwosci
wycofania Srodkéw przed uptywem terminu sptaty pozyczki.

RYZYKO BRAKU DYWERSYFIKACJI RYZYKA

Inwestycja w pozyczke deweloperskg na platformie Crowder.pro
powinna by¢ dokonywana w ramach dobrze zdywersyfikowanego
portfela. Nie jest zalecane inwestowanie wszystkich srodkéw wytgcznie
w pozyczki deweloperskie i inne instrumenty dostepne na platformie
Crowder.pro.

Kapitat powinien by¢ inwestowany w oparciu o wiedze inwestora, jego
oczekiwania co do stopy zwrotu i wysokosci akceptowanego ryzyka
inwestycyjnego oraz okresu inwestycji.

BRONOWICE
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