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PIANISTOW, KRAKOW
OSIEDLE MIESZKAJ W MIESCIE

Oszacowanie wartosci mieszkania

Kwiecie 2022

Przedmiotem analizy jest oszacowanie wartosci mieszkania
- przedmiotu pozyczki i zabezpieczenie sptaty CrowderFL!P
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PRZY UL. PIANISTOW, KRAKOW-BRONOWICE

Przedmiotem transakcji FLIPowej jest mieszkanie zlokalizowane na Osiedlu Mieszkaj w Miescie w Krakowie,
przy ul. Pianistéw.

+ Mieszkanie sktada sie z dwéch pokoi, przedpokoju, kuchni, Osiedle na ktorym zlokalizowane jest mieszkania przy ul. Pianistow zostato
m tazienki i balkonu. Do mieszkania nalezy réwniez garaz wybudowane przez krakowskiego dewelopera
i komoérka Ilokatorska. Mieszkanie jest wykonczone
w standardzie deweloperskim i bedzie gotowe do odbioru HENNIGER
w kwietniu 2022 roku. } INVESTMENT
% Mieszkanie znajduje sie w bloku mieszkalnym, ktore jest
¢ czeScig osiedla, ktére tworzy 10 budynkdéw. Blok, w ktorym
zlokalizowane jest mieszkanie, zostanie w catosci oddany
do uzytkowania w Il kwartale 2022 roku. Wedtug nabywcéw mieszkania na tym osiedlu te ciesza sie
: : : N wysoka opinig
& Osiedle zlokalizowane jest w przyjaznej i doskonale (na podstawie 31 odbiorcéw)*
skomunikowanej czesci Krakowa, u zbiegu ulic

Radzikowskiego i Armii Krajowej. Zaledwie 15 minut zajmuje

dojazd samochodem do centrum miasta, Dworca Gtéwnego 4 6 4 0 4 B

czy portu lotniczego w Balicach. Przejazd szybka koleja ‘ /SU y /SU y /50
aglomeracyjng  trwa odpowiednio 8 minut do Dworca JAKOSC JAKOSC OBSLUGA

Gtéwnego i 10 minut do lotniska. Rozwinieta komunikacja (liczba usterek) (usterki) KLIENTOW

miejska to takze liczne przystanki autobusowe przy Rondzie

Ofiar Katynia oraz u zbiegu ulic Armii Krajowej i Balickiej, gdzie

zlokalizowane sg takze przystanki tramwajowe. Dodatkowo jest

zaplanowana jedna ze stacji pre-metra, czyli szybkiego,

bezkolizyjnego transportu szynowego w Krakowie.
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* zrédto: https://pewnylokal.pl/sprawdz-dewelopera/deweloper/henniger-investment-opinie/mieszkaj-w-miescie/226
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MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA)] W MIESCIE,
PRZY UL. PIANISTOW, KRAKOW-BRONOWICE

mies;kaj Rzut mieszkania " "‘_h, L K
wmiescie 11.102.M05
]
: 1

| minsa e

iy
1 ‘ Etap Pianistow (1)
4 Pigtro 2
Liczbs pokoi: 2
Nr mieszkania 11.102.M05

K
I—_ o T it
3 1PRZEDPOKQOJ 1272 m?
J 2 POKOJ DZIENNY 16.54 m?
3 KUCHNIA 831 m?
4 POKOS 10.05m?
2 S5 LAZIENKA 654 m?
6 BALKON 5.22m?
6
W Sciany drislowe
BIURO SPRZEDAZY MWM / ul. Katowicka 41, 31-351 Krakéw / T: 12 446 99 90 / E: bivro@mieszkajwmiescie.pl moiliwe do demontaiu/wyburzenia
I_ HENNIGER

n facebook kaj ie @ g Iemiestkajwmi INVESTMENT www.mieszkajwmiescie.pl
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PRZEDMIOT TRANSAKCJI

MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA] W MIESCIE,
PRZY UL. PIANISTOW, KRAKOW-BRONOWICE

Teren na ktérym znajduje sie Osiedle objete jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym przewidziano zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

G:[b)) Sredniodobowe, skumulowane natezenie hatasu jest na niskim
poziomie i wynosi okoto 55 dB, (czyli tyle, co zwykta rozmowa).

d\\ Srednioroczne zanieczyszczenie powietrza pylami drobnymi
PM° PM znajdujq sie w granicach norm.

infrastruktura uzytecznosci publicznej. W promieniu 1 kilometra

@ W  bezposredniej okolicy dostepna jest rozbudowana
<= znajduje sie m.in.

= 6 przedszkoli

= 9 szkot

= 18 obiektow opieki medycznej

= ponad 60 sklepéw i supermarketéw
= 7 paczkomatow

= 31 obiektow sportowo-rekreacyjnych.

Wiecej o lokalizacji mieszkania w Raporcie z lokalizacji (dostepny
w panelu uzytkownika i w opisie inwestycji)

zrédto: https://hennigerinvestment.pl/

PIANISTOW, KRAKOW -

CROWDER.PRO CROWDER

RENT YOUR MONEY > EARN MORE

Osiedle Mieszkaj w Miescie zostato uhonorowane szeregiem nagroéd,
w tym czterokrotnie prestizowg European Property Awards w kategorii
Residential Development w uznaniu wysokich waloréw architektury oraz
filozofii osiedla bazujgcego na najlepszych tradycjach urbanistycznych
(2018, 2019, 2020, 2021), a takze w kategoriach Architecture Multiple
Residence (2020) oraz Best Development Marketing (2019) za dziatania
komunikacyjne i prospoteczne.

Mieszkaj w Miescie jako jedyne w Krakowie moze poszczycic sie takze
tytutem Miejsca Przyjaznego Rodzinom z Dzieémi przyznanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa trzykrotnie (2019, 2020, 2021) oraz tytutem
Miejsca Wyjatkowo Przyjaznego Rodzinom z Dzieémi (2021)!

Nagrodzit on réwniez Osiedle Wizjoneréw Nagroda Gtéwnag w konkursie
.Krakow bez barier 2019” w kategorii Przestrzen Publiczna. W pokrewnej
kategorii Obiekty Uzytecznosci Publicznej, wyréznienie otrzymat nasz
klub osiedlowy K20.

BRONOWICE
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MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA] W MIESCIE
KRAKOW-BRONOWICE

Podobne nieruchomosci w okolicy

1000

<

Mieszkanie na sprzedaz, Krakow Bronowice Mate, 53 m*

Dane nieruchomosci Wuycena
® Nowe mieszkanie Krakéw Bronowice Mate
Wycen innq nieruchomos¢

Indeks

Parametry wycenianej nieruchomosci _ Wartos¢ doktadnosci @ R
nieruchomosci

(@ 88’0/7 7100(7) ) tieszkanie na spr rakéw w m?
Kompozytoréw 7, Krakow, 761 014 z - o) (9 A ® Mieszkanie na sprzedaz, Krakéw Rydiéwka, 58

Polska (B 8ofert 26 dni.
Podana cena jest ? ) -

dezcj 4 mieszkanie obliczona w oparciu o
nieruchomosci ceny ofertowe

Adres

® 3-pokojowe mieszkanie 56m?2 + balkon Bez Prowizji

Powierzchnia 5416 m? °
Ceny w okolicy

Pokoje 2 pokoje
609 239 Z* 668 839 Z+ 728 439 Z+ ® 3-pokojowe mieszkanie 61m2 + ogrédek Bez Prowizji

Pigtro 2 pigtro 0
Min Srednia Max

Rodzaj budynku blok

Skorggowonc wortoéé n|eruchomo$c1 @ 3-pokojowe mieszkanie 56m2 + ogrodek Bez Prowizji

Rok budowy 2021 712 815 Z+ 5

Rodzaj rynku pierwotny Wycena jest obliczana w oparciu o ceny ofertowe z e
okolicy skorygowane do cen transakcyjnych na

Standard Wuysoki podstawie danych z NBP 2 pok. z balkonem 8m2 | tramwaj

! Mieszkanie na sprzedaz, Krakéw Bronowice Mate, 46 m*

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE




WYCENA MIESZKANIA — WG. SONAR HOME (1/3) CROWDER PR ch006

MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA] W MIESCIE
KRAKOW-BRONOWICE

Szczegbtowy raport dla mieszkania:
Kompozytoréow 5, Krakow

#. SonarHome

EY Parametry mieszkania i+t Czynniki wptywajgce na ceng mieszkania

Metraz 54.16 m? Standard Wysoki standard/luksusowe CeChy mieszkania
Pokoje 2-pokojowe Winda Tak Standard mieszkania .. Balkon s Miejsce parkingowe

Pietro 2 pietro Balkon / taras Tak Standard mieszka nia

Liczba pieter 7 § Miejsce postojowe Tak

Wskazany standard mieszkania to: Wysoki
standard/luksusowe. Wysoki standard pozwala
uzyskac cene wyzszg o 888 zi | m? w stosunku do
mieszkan o nizszym standardzie.

Rok budowy 2021r. Komérka lokatorska / piwnica Tak

657 449 21

Szacowana cena sprzedazy mieszkania

614554 20

600 581 = 602693 21
657 449 zt 714 642 zt
12139zt | m? 13195 zt [ m?
® &
Do Do Gotowe do Wysoki
60 - 180 dni 180 dni remontu ia

Sprzedaz na wolnym rynku Maksymalna cena sprzedazy

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE



WYCENA MIESZKANIA WG SONAR HOME (2/3).

MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKAJ] W MIESCIE

KRAKOW-BRONOWICE

Archiwalne podobne oferty sprzedazy

EA

Szezyglice . g *’“"Q
(Mmizory
()

y
® q

@ . BRONOWICE c
MALE WSCHOD g, .,

By,

ike-Balice
Google

wa

794

KROWODRZA
Ve,

Adres Metraz Pokoje Pigtro Standard

Krakow, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Eliasza Radzikowskiego 47 2 0/a
Krakow, Dzielnica VI Bronowice, Wizjonerow 3 6/7
Krakéw, Dzielnica VI Bronowice, Eliasza Radzikowskiego 0/3
Krakéw, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Jasnogoérska . 3/3
Krakéw, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Sesnowiecka 3/3
Krakéw, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Eliasza Radzikowskiego 0/4
Krakéw, Dzielnica VI Bronowice, Osiedle Ziota Podkowa 47 0/2
Krakéw, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Eliasza Radzikowskiego 50 0/4
Krakow, Dzielnica IV Prgdnik Bialy, Eliasza Radzikowskiego 53 0/4a

Krakéw, Dzielnica V Krowodrza, Krolewska 49 2/a

Wysoki standard [luksusowe
Gotowe do wprowadzenia

Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe
Wysoki standard [luksusowe

Wysoki standard [luksusowe

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE

NARODOWA g

/ski-Szpital
cZny im...

'(alullur\:\o

WARSZAWSKIE

Park Wodr
Krakowie

PRADNIK
CZERWONY

‘n.";[lj"d'l\.JQ

Muzeur

(@

Dane do Mapy ©2022 Google

Cena

565 000 zt (12021 2t [ m?)
699000 zt (12708 2t / m?)
610 000 z! (11090 2t/ m?)

695 000 2t (12590 2zt / m?)
695 000 2t (12592 2t [ m?)
561000 2 (11936 2t [ m?)

526 000 z! (11170 2t / m?)

560 000 2t (11200 2t [ m?)
550 000 2t (10 377 zt | m?)

699 000 zt (14 265 zt | m?)

W sprzedazy
13 dni

22 dni

32dni

33dni

34dni

5ldni

9ldni

101dni

208 dni

218 dni

CROWDER.PRO CRUWDERW




WYCENA MIESZKANIA WG SONAR HOME (3/3) CROWDER PRO. CRONDIR

. RENT YOUR MONEY > EARN MORE
MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA] W MIESCIE
KRAKOW-BRONOWICE

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Dla dzielnicy Dla miasta

W obrebie dzielnicy Dzielnica Vi Bronowice znajduje sie
2994 budynkow. Obecnie na rynku dostepnych jest 281
ofert sprzedaiy mieszkan prawdopodobnie
znajdujgcych sie na obszarze dzielnicy. Szacowana
cena za m? dia Dzielnica VI Bronowice od poczgtku
rokuwzrosia o 2.11%. Sredni czas wygasniecia oferty
sprzedazy to 79 dni

Obecnie cenazal m? mieszkania w Krakowie ksztaltuje
siz w okolicach 10 282 zi. W ciggu ostatniego miesigca
szacowana cena za m dia Krakowa wzrosfa o 1.33%. W
Krakowie dostepnych jest 9033 ofert sprzedazy
mieszkan. Sredni czas wygasniecia oferty sprzedazy to
87 dni.

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE




WYCENA MIESZKANIA WG CROWDER.PRO

MIESZKANIE NA OSIEDLU MIESZKA)] W MIESCIE,
KRAKOW-BRONOWICE

Wycena sporzadzona z wykorzystaniem bazy danych Rentier.io oraz SonarHome.pl.

Wycena Rentier.io 712 815 zt + cena garazu i komorki 60 000 zt razem 772 815 zt
Wycena SonarHome 657 449 zt + cena garazu i komorki 60 000 zt razem 717 449 zt

Srednia 745 132 zt (13 758 zt/m2) przy zatozeniu kosztu wykonczenia mieszkania 1 600 zt za m kw.

'CRDWDER.PRU CROWDER

RENT YOUR MONEY > EARN MORE

(14 269 zt/m?)
(13 247 zt/m?)

Bazujgc na Sredniej cenie za m kw. i wysokim standardzie
wykonczenia (2 216 z¥/m kw.) do oszacowania wartosci

mieszkania nalezy przyjg¢ wyzszg cene za m kw., ktéra wynosi
14 358 zt (Srednia cena m kw. + réznica w koszcie wykonczenia
zam kw.=13758 zt + 600 zt).

Wartos¢ przedmiotu
CrowderFL!P oszacowano na:

PIANISTOW, KRAKOW - BRONOWICE
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